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JÕELÄHTME  VALLAVOLIKOGU	
O T S U S


Kostivere						                  11. juuni 2026 nr 


Hoonestusõiguse seadmine 


Arvestades ettenähtavat täiendavat ruumivajadust Loo Keskkooli õppetööks järgnevatel õppeaastatel, on vajadus leida täiendavat ruumiressursi. Nii kooli õpilastele kui ka personalile kõige soodsam lahendus oleks täiendavate õpperuumide leidmine koolihoones, kus hetkel on osa hoonest ka teiste vallaasutuste kasutuses. Seega on otstarbekas leida kooliga samas hoones asuvatele vallaasutustele alternatiivsed ruumid ning kohandada vabanevad ruumid ümber kooli vajadustele.

Vallaasutustele alternatiivse asukoha leidmine Loo alevikus on piiratud. Kuna vabaturul pakutakse rendile endise Linnuvabriku klubi- ja büroohoonet, siis on vallavalitsus ametiasutusena pidanud hoone omanikuga Maag Agro AS läbirääkimisi hoone kasutamise võimaluse üle.

Võttes aluseks Jõelähtme Vallavolikogu 12.09.2006 määruse nr 29 „Jõelähtme vallavara valitsemise kord“ § 7 lg 1 p 2, Jõelähtme Vallavolikogu

o t s u s t a b:

1. Seada Loo alevikus Saha tee 18 kinnistule (registriosa 7235202, katastritunnus 24501:001:3082) hoonestusõigus Jõelähtme valla kasuks kinnistul asuva endise Linnuvabriku klubi- ja büroohoone omamiseks ja kasutamiseks järgmistel põhitingimustel:
1.1.  Hoonestusõigus seatakse tähtajaga 1. jaanuar 2037;
1.2.  Jõelähtme vallal on õigus hoonestusõiguse leping ühepoolselt lõpetada alates 1. jaanuarist 2032, kui Jõelähtme vald on sellest maaomanikule notariaalses vormis tehtud avalduses vähamalt ühe kalendriaasta ette teatanud;
1.3.  Hoonestusõiguse eest tasutakse igakuist hoonestusõiguse tasu ilma käibemaksuta summas 5000 eurot arvestusega alates 1. jaanuarist 2027 ning alates 1. jaanuarist 2029 tõuseb hoonestusõiguse tasu iga aastaselt 3%;
1.4.  Hoonestusõiguse oluliseks osaks olev endise Linnuvabriku klubi- ja büroohoone otsene valdus antakse Jõelähtme vallale üle 1. septembril 2026, mis hetkest on Jõelähtme valla kohustuseks tasuda ka hoone kõrvalkulud;
1.5.  Hoonestusõiguse perioodi jooksul kuulub hoonestusõiguse objektiks olev hoone Jõelähtme vallale ning Jõelähtme vallal on õigus hoonestusõiguse perioodil hoone lammutada või hoonestusõiguse lõppedes anda hoone tagasi maaomanikule, sealjuures ei tohi tagasi antav hoone olla üldiselt halvemas ehituslikus seisukorras, kui hoone oli hoonestusõiguse lepingu alguses.

2. Jõelähtme Vallavalitsusel korraldada hoonestusõiguse seadmiseks vajaliku katatsriüksuse moodustamine ning hoonestusõiguse lepingu sõlmimisega seotud küsimused.

3. Otsus jõustub teatavakstegemisest.
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